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DANSK BYGNINGSANALYSE AS

Kebstadernes Forsikring
Riisagervej 2
6818 Arre

Att.: Peter Urup

Kolding, den 16.05.2012
Sagsnr. B-9144 TS/ip

Agte Hussvamp i etageejendom -
Storegade 39, 6800 Varde

Den 15.03.2012, 26.03.2012, 12.04.2012 og 23.04.2012 har vi foretaget besigtigelse af
angreb af £Agte Hussvamp pa ovennavnte adresse.

Vi har tidligere, den 07.06.2011, foretaget besigtigelse i dele af ejendommen, jf. vor 1.
rapport i sagen, dateret den 25.08.2011.

Baggrund

Narvaerende undersogelse er iverksat som folge af konstaterede nedbrydninger i gulv-
konstruktion samt synligt mycelium og frugtlegeme ligeledes i gulve samt pa bag- og skil-
levaegge i rum 1.1 og 1.2. Ved forste besigtigelse den 15.03.2012 var husejer og tom-
rermester Kim Stage i gang med at udfere abninger i gulve og bagmurirum 1.1 og 1.2 i
lejemalet 39D, se bilag 1. Skadesstedet er ved besigtigelsen derfor anvist af Kim Stage og
husejer.

Kim Stage har deltaget ved alle besigtigelser og har varet behjzlpelig med udferelse af
abninger og midlertidig reetablering, sa lejer er mindst mulig generet.

Ejendommen er beliggende centralt i Varde og er opfert i flere plan. Efendommen anven-
des bade som beboelse og til erhverv, se foto 1-4 samt bilag 1 og 2.

Besigtigelserne omhandler udelukkende:
* Lejemalet 39D, som udlejes til en forening
= Lejemalet 39C, rum 1.5, der anvendes i forbindelse med erhverv

* Lejemalet 39B, rum 1.6 og 1.7, som anvendes til beboelse

Ejendommen er opfert i massivt murvaerk. Indvendigt er der tale om pudset bagmur, hvor
der stedvis er opsat forsatsvaegge, se bilag 1 og 2.
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Gulve er enten udfert som stebt terreend=k, hvor der er udlagt linoleum eller tepper. |
rum 1.1 og 1.6 er der tale om stregulve udlagt direkte i sandlag eller pa opklodsninger.

Formal

Formalet med besigtigelserne var at klarlegge omfanget af det konstaterede angreb af
Zgte Hussvamp samt klarleegge eventuel skadesarsag. Ydermere enskes anvist et udbed-
ringsforslag.

Undersogelsesmetode
Undersogelsen er gennemfort dels visuelt, dels ved hjzlp af forskelligt teknisk udstyr, og
der er hjemtaget 9 prover til mikroskopi pa vort Laboratorium for Bygningssvampe.

Fugtmalinger foretaget i tilgeengelige bjelker er foretaget med PROTIMETER-MASTER ind-
stiksmaler.

Fugt i betonklaplag, skille- og bagvaegge er malt med en Gann Elektrode B50. Maleresulta-
terne er afh®ngige af materialets vaegtfylde og kan pavirkes af salte i materialet. Malin-

gerne er derfor kun vejledende.

Gann digits for materialevaegtfylde pa 1.200-1.800 kg/m* - murvaerk:

Meget tort | Normalt tert | Halvt tert Fugtigt Meget fugtigt | Vadt

20-40 40-60 60-80 80-110 110-130 >130
Gann digits for materialevaegtfylde >1.800 kg/m* - beton:

Meget tort | Normalt tert | Halvt tert Fugtigt Meget fugtigt | Vadt

30-50 50-70 70-90 90-120 120-140 >140

Analyseresultaterne foreligger nu, og vi kan derfor oplyse felgende:

Undersogelsesresultater og skadesomfang
| det felgende henvises til prove- og fotonumre samt bilag 1 og 2. Bagest i rapporten fin-
des en beskrivelse af de fundne svampearter samt en notits om fugt.

Besigtigelse

Der har for ca. to ar siden veret angreb af £gte Hussvamp i lejemalet 39B, rum 1.6, se
bilag 2, hvor gulvkonstruktionen og forsatsveegge er udskiftet i deres helhed. DANSK
BYGNINGSANALYSE AS har ikke veeret involveret i denne skade.

Ved nzrvaerende besigtigelser kunne der konstateres synlige frugtlegemer, mycelium og
nedbrydninger i rum 1.1, 1.2, 1.3, 1.4, 1.5 og 1.7 pa skille- og bagvegge samt i gulvkon-
struktionen og pa gulvbjzlker, se foto 5-15 og bilag 1 og 2. Gulvbjzlker i rum 1.1 var ned-
brudte i sin helhed. Som tidligere nvnt var konstruktioner delvist blotlagte i lejemalet
39D.
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Ved besigtigelsen den 15.03.2012 blev der udfert dbninger i bag- og skillevaegge samt i
forsatsvaegge og ved randzoner til tilstedende lejemal, hvor der kunne konstateres synlig
mycelium, hvorfor det var nedvendigt med supplerende dbninger i tilstedende lejemal for
omfangsbestemmelse af angrebet af £gte Hussvamp. Angreb af treenedbrydende
svampe syntes veerst i gulve samt bag- og skilleveegges nedre dele.

Besigtigelserne den 26.03.2012, 12.04.2012 og 23.04.2012 omhandler omfangsbestem-
melse af skaden.

Besigtigelserne er lebende koordineret med temrermester Kim Stage og lejer. Ved besig-
tigelserne blev der foretaget markering pa stedet, hvor der skulle foretages abninger til
naeste besigtigelse. Efter klarmeldingen blev genbesigtigelserne udfert inden for 3-4
dage.

Naerverende undersegelse omhandler rum 1.1-1.7 se bilag 1-2. Resterende lejemal eller
rum er ikke besigtiget.

Det kunne ved besigtigelserne ikke afgeres, hvorvidt der var stebt organisk materiale i
gulvkonstruktionen eller i murvaerket.

Konstruktionsopbygning

I rum 1.1 kunne det konstateres, at der er tale om; nederst sandlag, 100 x 100 mm gulv-
stre ¢/c 800 mm. Streer er placeret i sandlag, se foto 5 og 6. Under sandopfyld er der
tale om ler/opfyld. Indvendig afsluttes med plankegulve af tra, som dog var fjernet ved
vor ferste besigtigelse.

I rum 1.2 kunne det konstateres, at der er tale om; nederst ler/opfyld, 80 mm opfyld af
murbrokker opslemmet i beton, herefter 60 mm afretningslag. Indvendigt varierer slut-
belagning mellem txepper eller linoleum.

I rum 1.6 ved abning 1 og 2 kunne det konstateres, at der er tale om; nederst sandlag,
opklodsning af belaegningssten, 45 x 95 mm trykimpragneret stroer. Mellem streer 100
mm isolering, plastfugtspaerre monteret direkte oven pa streer, herefter vadrumsspan-
plade og slutbelaegning, se foto 16 og 17. Der kunne ikke konstateres nedbrydning i
streer. Ved dbningerne kunne det dog konstateres, at jordlag var fugtigt. Der er tale om
en uventileret konstruktion.

Der er tale om massivt murvaerk, hvor der i rum 1.1 og 1.2 er opsat forsatsvaegge besta-
ende af pudset bagmur, stalskelet 45 x 45 mm, herimellem 50 mm isolering. Indvendigt
afsluttes med 1 lag malerbehandlet gips.

| rum 1.7 er der tale om profilbreedder monteret direkte pa forskalling pa bagmur, se foto
12, 13 og 15. Skillevaegge, hvor der ikke er opsat forsatsvaegge, er murede, pudsede og
sluttelig malerbehandlede. Der kunne ved besigtigelserne konstateres frugtlegeme fra
Egte Hussvamp i murvaerkirum 1.1.
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Der kunne flere steder konstateres traeveerk i skillevaegge og bagmur som felge af derab-
ninger og vindueshuller, som er blevet "blandet", se bilag 1 og 2.

Fugtregistrering
Fugtmalinger foretaget i tilgeengelige gulvbjelker i rum 1.1 viste <28% trefugt. Trefugt-
malinger foretaget ved dbning 1 og 2 i rum 1.6 viste generelt mellem 15-20% trefugt.

Nyangreb af treeedelaeggende svampe opstar i konstruktioner, der over en leengere peri-
ode er opfugtet til over 20% traefugt, se ogsa notits om trefugt bagest i rapporten.

Fugtmalinger pa bag- og skillevaegge i rum 1.1 viste Gann vardier pa 130-140 Gann digits,
hvilket betegnes som "vadt", jf. ovenstadende skema - der er tale om alle bag- og skille-

vegge inden for behandlingszonen.

Fugtmalinger pa skillevaeg i rum 1.7 viste Gann veerdier pa 100-120 Gann digits, hvilket be-
tegnes som "meget fugtigt”, jf. ovenstdende skema.

Fugtmalinger pa betongulv i rum 1.2 viste Gann veerdier pa 130-140 Gann digits, hvilket
betegnes som "meget fugtigt”, jf. ovenstaende skema

Ved besigtigelserne har vi, som fernavnt, hjemtaget i alt 9 prever til analyse pa vort La-
boratorium for Bygningssvampe.

Laboratorieresultater

Prove | Udtaget fra Laboratorieanalyse ey
svamp

1 Udtaget fra bjeelke B5 i rum Agte Hussvamp Svamp

1.1, se bilag 1 og foto 5
5 Udtaget fra bjeelke B2 i rum Agte Hussvamp Svamp

1.,1, se bilag 1, se foto 6

Udtaget fra rem under skille- | £gte Hussvamp Svamp
3 veg ved rum 1.2, se bilag 1

og foto 7

Udtaget fra gulvkonstruktion | £Agte Hussvamp Svamp
4 irum 1.2, se bilag 1 og foto

8

Udtaget fra fodliste i rum 1.5 | £Agte Hussvamp Svamp
5 mod tidligere skadet omrade,

se bilag 2 og foto 9

Udtaget fra forskalling pa Agte Hussvamp Svamp
6 bagmurirum 1.7, se bilag 2

og foto 10
7 Udtaget bag fodliste i rum Agte Hussvamp Svamp

1.3, se bilag 1 og foto 11
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Prove | Udtaget fra Laboratorieanalyse ey
svamp
Udtaget bag profilbreedder i Agte Hussvamp Svamp
8 rum 1.7, se bilag 2 og foto
12
Udtaget fra forskalling bag Almindelig Rad Rad
9 profilbraedder i rum 1.7, se
bilag 2 og foto 13

Nedbrydningen i preverne 1-8 karakteriseres i forsikringsmaessig henseende som Svamp.

R3d er en betegnelse for en langsomt forlebende edelzggelse, der forarsages af lang-
somt voksende treedelaggende svampe. Rad kan karakteriseres ved, at treeet mernes og
gradvist gennemsattes af tetliggende spraekkerevner eller trevler. Rad opstar, nar treet
udsaettes for periodisk fugt gennem en arrekke og er derfor en forventelig skade pa kon-
struktionen, der ikke er tilstraekkeligt konstruktivt og kemisk beskyttet.

Svamp er en betegnelse for en relativ hurtigt forlebende nedbrydning, der viser sig ved,

at treeet misfarves, mernes, skrumper og revner pa tvaers af treets fiberretning. Svamp

fordrsages af hurtigtvoksende, traanedbrydende svampe under fugtige forhold. En svam-
peskade opstar nar treeet, mod forventning, far tilfert fugt pa grund af konstruktionsfejl

eller pa grund af brud i konstruktionen.

Omfang
Omrade med angreb af £gte Hussvamp er pa bilag 1 og 2 markeret med en red kryds-
skravering, og sikkerhedszonen er markeret med en red stiplet linie.

Konklusion/skadesarsag
Idet der stadig er tale om ikke-besigtigede omrader, se bilag 1 og 2 er skadesarsagen ikke
endelig fastlagt.

Det er pa nuvarende tidspunkt vor vurdering, at der er tale om konkurrerende skadesar-
sager sasom konstruktionsforhold i gulve og bag- og skillevaegge. Ligeledes kan der vaere
forhold omkring kloakken, som ber underseges nermere, idet der flere steder kunne
konstateres naesten vadt sandlag.

Der skal derfor ske en fugtsikring af konstruktioner forud for reetablering. Ligeledes skal
opbygning af gulvkonstruktionen i rum 1.6 underseges n®rmere, idet fugtsparre ved
abning 1 og 2 ligger forkert.

Udbedringsforslag

Naerverende udbedringsforslag gives pa baggrund af hidtidige undersegelsesresultater,
der er derfor ikke tale om det endelige udbedringsforslag, idet ikke alle rum/omrader er
undersogt.
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Alle fugtkilder skal veere fundet og elimineret. Opfugtede konstruktionsdele affugtes il
acceptabelt niveau.

= |rum 1.1 fjernes gulvbjxlkerne Bj1-Bj5, ingen genanvendelse, se bilag 1. Efterfol-
gende fjernes 10-15 cm af sandlaget.

= Inden for sikkerhedszonerne pa bagmur og skillevaegge fjernes forsatsvaegge,
profilplader monteret pa forskalling, indmurede vinduer og dere samt andet tree-
vaerk i sin helhed. Herefter behandles bag- og skillevaegge, se afsnittet "Murvaerk”
senere.

» Den inderste halvsten fjernes fra samtlige ydervaegge inden for sikkerhedszonen.
Derefter behandles bagvedliggende teglvaeg, se afsnittet "Murvaerk” senere.

* Vinduerne V1-V3 og der D1, vist pa bilag 1 og 2, skal demonteres og afrenses for
eventuelle mycelierester. Hvorvidt de kan genanvendes, afgeres ved genbesigti-
gelse.

= Skilleveeggene inden for sikkerhedszonen behandles, se afsnittet "Murvaerk” se-
nere. Det er af stor vigtighed, at behandlingen foretages fra begge sider.

= Gulvkonstruktionen fjernes inden for sikkerhedszonen i rum 1.2. Efterfelgende
fjernes 10-15 cm af sandlaget.

= Hvor der er tale om stebt terreend=k, skal det sikres, at der ikke er stebt organisk
materialer i gulvkonstruktionen. Er dette tilfldet, skal gulvkonstruktionen fjernes i
sin helhed.

Murvark inden for sikkerhedszonen

Pudslaget afbankes, og fuger udkradses i en dybde af 2-3 cm. Overfladisk svampemyce-
lium fjernes med stiv kost og afbraendes med blaeselampe, og der stryges eller sprojtes
med ProtoxSvamp eller Boracol 20, forbrug jf. producentens anvisninger. Muren udfuges,
og behandlingen med svampedrebende middel gentages, forbrug ligeledes jf. producen-
tens anvisninger. Herefter kan muren pudses eller berappes pa ny.

Genbesigtigelse

Det er vor anbefaling, at der foretages genbesigtigelse lebende under behandlingsarbej-
det, sdledes at ikke-besigtigede omrader underseges nermere - herunder butikslejema-
let (39C), gulvkonstruktionen og facaden i lejemalet 39D.

Supplerende bemarkninger - generelt
Inden retablering rengeres bererte rum og inventar i deres helhed.

Alle nye konstruktioner skal udferes konstruktivt og handvaerksmassigt korrekt, og det
skal sikres, at konstruktioner fugtsikres korrekt.
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For god ordens skyld ger vi opmaerksom p3, at angrebenes omfang i enkelte situationer
kan vaere anderledes end umiddelbart forventet. Der skal derfor foretages genbesigtigel-
se, safremt der konstateres forhold, der afviger fra det her omtalte.

Svampeforklaring og notits om fugt
Egte Hussvamp er den mest frygtede temmersvamp, der kan optrade i bygninger pa
grund af de ofte omfattende odelaggelser, den kan forarsage pa bade tre- og murvaerk.

Svampen er som andre trenedbrydende svampe afhangig af fugttilfersel. Nar den forst
har startet sit angreb, stiller den dog kun begransede krav til opfugtningen, idet den med
sit specielle strengmycelium kan transportere fugt fra fugtkilden til terre dele af konstruk-
tionen og angribe bygningsdele her.

Egte Hussvamp kan sdledes ikke bekempes alene ved at eliminere fugtkilden, men det
totale skadesomfang skal kortlegges, for at angrebet kan bekempes effektivt.

Almindelig Rad kan forarsages af flere forskellige svampe - herunder Barksvampe ( Corti-
ciaceae), Bevresvampe ( Tremellales), Overfladeradsvampe (specielle mikrosvampe) og
forskellige brun- og hvidmuldsvampe, der ikke umiddelbart lader sig identificere. De op-
traeder typisk pa tra, der over en lengere arrekke udszttes for skiftende op- og ned-
fugtninger.

Om trafugt

Fugtprocenten i tre er et udtryk for den mangde vand, der er bundet i treets fibre.
Denne fugtprocent kan bl.a. registreres ved hjzlp af et instrument, der maler den elek-
triske modstand mellem to ndle, som feres ind i traeet. Jo hejere vandindhold i traeet, jo
lettere lober stremmen mellem nalene. Da traeets fibre kun kan "baere" 28% (fibermaet-
ningspunktet), malinger hejere end 28% angives ved >28%. Fugt over 28% er derfor et
udtryk for flydende vand i treets celler. Forst nar fugtprocenten overstiger 20% i lengere
tid, er der risiko for angreb af treenedbrydende svampe. Under 20% kan svampene ikke
angribe.

Nyangreb af traeedelaeggende svampe opstar i trae, der over en laengere periode er op-
fugtet til over 20% traefugt. Igangvaerende angreb kan i visse tilfelde fortsette nedbryd-
ningen ned til en treefugtprocent pa omkring 15% (Z£gte Hussvamp dog undtaget).

Vi gor opmarksom pa, at alle vore ydelser udferes efter ABR89 - Almindelige betingelser
for rddgivning og bistand.
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Safremt der enskes yderligere oplysninger, er De fortsat velkommen til at kontakte os.

Med venlig hilsen
DANSK BYGNINGSANALYSE AS

Torben Simonsen
bygningskonstrukter

Faktura felger



B-9144/TS

Foto 1

Foto 2

Foto 3



B-9144/TS

Foto 4

Foto 5

Foto 6



B-9144/TS

Foto 7

Foto 8

Foto 9



B-9144/TS

Foto 10

Foto 11

Foto 12



B-9144/TS

Foto 13

Foto 14

Foto 15



B-9144/TS

Foto 16

Foto 17

Foto 18



L}
Lef veeg

r
J))

Blaendet
dor

— o I -
Opstalt 1 - Rum 1.3

I

I

| — o c—

-

I

pp—

( ceE———cTm— | dor i
- Legtevaeg || Muret: !
Opstalt 2 - Rum 1.1, mod butik
Opstalt 3 - Rum 1.1, mod vej
Opstalt 4 - Rum 1.1, facade mod gard
[ e — e— e — ) '

L —.
~—Muret—pp—ag—Let ves—p ~g—Muret—p

Opstalt 5 - Rum 1.1

sl ——en 1) =
!_.I_i______@ N

Let skilleveeg

Rum 1.3 41

Blaendet der

by

g

skillevaeg

130 - 140 Gann
digits malt pa
terreendaek

Rum 1.2

|

| |

: Rum 1.4 Ljalke under
L}

|

|

Storegade

Lejemdl 39D

Omradet tidligere
besigtiget den

Gard

130 - 140
Gann digits
malt pa bagmur

bode!
LR,
RIS
IRRIRIIRRS

Oe%e%ed

XS
b.o‘v‘xb

Bj.5
| B4
Bj.3 130 - 140

Gann digits
malt pa bagmur

Bj.2

Bj.1

Planudsnit - Stueplan, nr. 39

\ .
Treefugt malt pa

Blaendet dor )| bjalker viste
<28% treefugt

Det skal bemaerkes, at den ovenfor viste plantegning kan afvige fra de faktuelle forhold, hvorfor sterrelser,

indretning samt evrig malsatning og markering kun er vejledende.
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indretning samt evrig malsatning og markering kun er vejledende.
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